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VYROKOVA CAST ZMENY €. 21 UPO STACHY

a) vymezeni zastavéného uzemi
Vymezeni zastavéného tzemi se zménou &. 21 UPO Stachy neméni.

b) zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

[KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

Zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce zUstava zachovana dle platné UPD.

[OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMI

Ve zméné jsou piné respektovany hodnoty Gzemi, jejich ochrana i rozvoj dle platné UPD.

Stavby i zmény staveb musi respektovat charakter, prostorové uspofadani a méfitko dochované zastavby -
zejména dodrZzeni hmot a proporci objektt vzhledem k stavajicim tradiénim sousednim stavbam. Pfi stanoveni
podminek pro nové zastavitelné plochy byly zohlednény historické i stavajici urbanistické struktury a krajinny
raz. Jedna se zejména o vyskové usporadani (pfizemni, u novéjSich staveb s podkrovim a podle konfigurace
terénu s podsklepenim), charakteristicky vyrazné obdélnikovy puadorys, apod.. V souvislosti se zménou €. 21
se neuplatiuji stavebni dominanty.

Zména FeSi pouze zménu zpGsobu vyuZiti stavajici plochy ob&anského vybaveni (v UPO Stachy s
oznac€enim 5) na plochu bydleni v bytovych domech, a to na pozemku p.¢€. 436/4 a p.€.st. 277 v mistni
dasti Sebestov, k.u. Stachy.

c) urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

‘URBANISTICKA KONCEPCE

Nezmé&néna oproti platné UPD Stachy.

Plocha prestavby, feSené zménou ¢&. 21 bude respektovat okolni charakter a strukturu zastavby. V mistni ¢asti
Sebestov se z hlediska urbanistické struktury jedna o velmi rozptylenou Sumavskou zastavbu stfedni hodnoty.
Z architektonického hlediska byla podstatna ¢ast puvodni zastavby znicena a dochované stavby byly
naruSeny nevhodnymi stavebnimi Gpravami, ma tedy nizkou urbanistickou hodnotu. Hodnotou tohoto Uzemi je
pravé rozvolnénost zastavby. Dochované objekty jsou zpravidla pfizemni s podkrovim se sedlovou nebo
polovalbovou stfechou. Nova zéstavba bude mit vyrazné obdélnikovy pidorys.

[SYSTEM SIDELNi ZELENE

Systém sidelni zelené se Zmé&nou &. 21 UPO Stachy neméni.

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jejich umistovani,
vymezeni ploch a koridord pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

‘ KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Koncepce dopravni infrastruktury zastava v platnosti dle platné UPD.
Lokalita feSena zménou bude dopravneé obslouZena ze stavajici silniéni sité.

Parkovani a gardZovéani vozidel bude feSeno vyhradné na vlastnim pozemku. Parkovani vozidel odpovidajici
potfebdm stavby musi byt zajiSténo mimo vefejné komunikace a chranéna verejna prostranstvi.



‘ KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

KONCEPCE VODOHOSPODARSKEHO RESENI
Koncepce vodohospodarského feSeni se zménou €. 21 neméni.

KONCEPCE ZASOBOVANI EL. ENERGII, PLYNEM A TEPLEM
Koncepce zasobovani el. energii, plynem a teplem se zménou €. 21 neméni.

[KONCEPCE OBEANSKEHO VYBAVENI

Zménou ¢&. 21 UPO Stachy nejsou vymezeny nové plochy ob&anského vybaveni. Zména fesi pouze prestavbu
stavajici plochy ob&anského vybaveni na plochu bydleni v bytovych domech.

[KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI |

Zménou ¢&. 21 UPO Stachy nejsou vymezeny nové plochy vefejnych prostranstvi.

| ODPADOVE HOSPODARSTVI |

Zménou ¢&. 21 UPO Stachy nedojde ke zméné koncepce odpadového hospodéfstvi.

| CIVILN] OCHRANA \

Na feSeni pozadavku civilni ochrany navrzené v platné UPD neméa Zména &. 21 UPO Stachy vliv. Zstava v
platnosti feSeni dle platné UPD. V pfipadé vzniku mimofadné situace bude postupovano podle Krizového,
resp. Havarijniho planu Jiho€eského kraje.

e) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch srozdilnym zplisobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, tzemni
systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana
pred povodnémi, rekreace, dobyvéani lozisek nerostnych surovin a podobné

[NAVRH USPORADANI KRAJINY A SYSTEMU USES |

Zménou ¢&. 21 UPO Stachy nedojde ke zméné hodnoceni krajinné ekologie jiz platné UPD.
Nové prvky tzemniho systému ekologické stability se zménou €. 21 nevymezuiji.

\VYMEZENI' PLOCH PRO PROTIEROZNi OPATRENI A OCHRANU PRED POVODNEMI
ZAPLAVOVE UZEMI

Uzemi feSené Zménou &. 21 UPO Stachy neni dotéeno zaplavovym Gzemim.
PROTIPOVODNOVE OPATRENI

V souvislosti s ndvrhem Zmény &. 21 UPO Stachy se nenavrhuiji protipovodiiova opatfeni.

PROTIEROZNI OPATRENI
V souvislosti s ndvrhem Zmény &. 21 UPO Stachy se nenavrhuji protierozni opatfeni.

|VYMEZENI PLOCH PRO REKREACI \

Zménou ¢&. 21 UPO Stachy nejsou vymezeny plochy rekreace.

[VYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANI NEROSTU |

V azemi feSeném Zménou ¢&. 21 UPO Stachy nejsou vymezeny plochy uréené pro dobyvani loZisek
nerostnych surovin.




f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho G€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochéach
je vylouéeno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Uuéely uvedené v
818 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného
vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspofadani, véetné
zékladnich podminek ochrany krajinného razu (napfriklad vySkové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuZziti)

[VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI |

V grafické ¢asti je z Hlavniho vykresu v méfitku 1 : 5 000 patrné zaclenéni Gzemi feSeného zménou do ploch
se zpusobem vyuZiti — plocha bydleni v bytovych domech. Kromé grafiky je opatfena i specifickym kodem
upfesnujici zpusob vyuziti (BB1), a Cislem lokality (1). Plocha pfestavby je vyznacena Srafou.

S organem ochrany pfirody byly dohodnuty jen zakladni podminky ochrany krajinného razu, takze ke vSem
zameérdm bude nezbytny souhlas organu ochrany pfirody podle ustanoveni § 12 odst. 2 zakona €. 114/1992
Sb. o ochrané pfirody a krajiny (dale jen ,ZOPK").

DEFINICE POUZITYCH POJMU

OBECNE
Hlavni stavba

- vzdy souvisi s hlavnim zplsobem vyuZiti stavebniho pozemku.
Doplrikové stavba

- stavba, ktera se stavbou hlavni svym Gc€elem a umisténim souvisi, a kterd zabezpecuje funkénost stavby
hlavni (jeji uzivatelnost), nebo doplriuje zakladni funkci stavby hlavni.

Podminky pro ploSné vyuziti Gzemi
Intenzita vyuziti stavebniho pozemku

- je stanovena obecné procentem pro danou plochu s tim, Ze v pfipadé vice stavebnich pozemku plati tato
intenzita (%) pro kazdy stavebni pozemek s jednou hlavni stavbou. (Pozn.: jeden stavebni pozemek mdze
byt sloZzen z vice parcel).

Napr. plocha vymezena v grafické ¢asti pod jednim oznacenim SV (sloZzena z 5 stavebnich pozemkd), na
které je pripuSténa max. intenzita vyuZiti pozemku 25%, nesmi byt zastavéna z 25% pouze na jednom
pozemku, nybrz na kazdém stavebnim pozemku uvazovaném pro jednu hlavni stavbu.

Stavebni pozemek

- stavebnim pozemkem se rozumi pozemek, jeho Cast nebo soubor pozemkd, vymezeny a urceny
k umisténi stavby Uzemnim rozhodnutim, spoleénym povolenim, kterym se stavba umistuje a povoluje,
anebo regula¢nim planem.

Intenzivné vyuzivané €ast pozemku
- je soucet ,zastavéné plochy pozemku“ *1) a vSech zpevnénych ploch *2);

- *1) Zastavénd plocha pozemku je souctem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou
plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi priméty vnéjSiho lice obvodovych konstrukci
vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy lodZii a arkyfi se zapocitavaji. U
objektd poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami
vedenymi vnéjSimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti
bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym primétem stfeSni
konstrukce do vodorovné roviny;

- *2) Do zpevnénych ploch budou zapocitdny napf. terasy, bazény, altany, hfisté, chodniky, zpevnéné
plochy, odstavné plochy pro automobily, vjezdy do garédzi a vSechny plochy, kde je nezbytné sejmout
puvodni ornici (zatravhovaci dlazba osazena na Stérkovém podkladu, apod.).

Velikost stavebni parcely
- minimalni vyméra vymezovaného stavebniho pozemku.




VySkova hladina zstavby
- nadzemnim podlazim se rozumi bézna vyska podlazi budovy 3 - 3,5m, pro bydleni se béZzna vySka
rozumi 3,5 m;
- podkrovim se rozumi pfistupny a vyuzitelny prostor pidy s nadezdivkou v misté obvodové stény na
vnejSim lici vySky 0 — 1 m a Sikmou konstrukci stfechy;

s pavodnim terénem (nikoliv s terénem upravenym nasypem) ke hiebeni;

- do vy3ky budovy se nezapocitdvaji konstrukce technického charakteru, napf. antény, stoZary
elektrického vedeni, slune¢ni kolektory, technické vybaveni vzduchotechniky a klimatizace, kominy,
cirkevni stavby, véZe, zvonice, apod,;

- uvsSech staveb je pfipustna moznost podsklepeni.

Padorys budovy
- pudorysem budovy se rozumi pfevladajici pudorysny tvar bez zapocitani drobnych vybézkua.

Ubytovani v soukromi

- prechodné turistické ubytovani ve stavbach (vyluéné v bytovém domé, rodinném domé, stavbé pro
rodinnou rekreaci), které vzhledem ke svému specifickému charakteru neodpovidaji svym vymezenim
jednotlivym kategoriim ubytovacich zafizeni dle vyhlaSky Ministerstva pro mistni rozvoj ¢. 501/2006
Sb., 0 obecnych pozadavcich na vyuziti Gzemi, tzn., nejednd se tedy o hotely, motely, penziony
a ostatni ubytovaci zafizeni (zejména ubytovny, koleje, svobodarny, internaty, kempy a skupiny chat
nebo bungalovd, vybavené pro poskytovani pfechodného ubytovani).

Snizeni kvality zivotniho prostredi

- Zadna z jednotlivych sloZzek Zivotniho prostfedi nesmi prekro€it limity stanovené jinymi pravnimi
predpisy (napf. znecisténi ovzdusi, vody, ptdy, a déle limity hluku, vibrace, praSnost a dalsi).

PODMINKY SPOLECNE PRO VSECHNY PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
PLATNE PRO CELE SPRAVNI UZEMi OBCE

Podminéné pfipustné vyuZiti za spInéni podminky, Ze jejich realizace bude moZzna jen tehdy, pokud tim
nedojde k ohrozeni pfedmétt ochrany CHKO Sumava a dalSich zajmi podle ZOPK

- technick& a dopravni infrastruktura (napf. mistni a u€elové komunikace, cyklistické a pési komunikace,
odpocivky), rozSifeni ¢i smérové a vyskové Upravy silnic 1l. a lll. tfidy, mistnich a ucelovych komunikaci
(rektifikace a homogenizace) do normovych parametr

- opatfeni pro udrZeni vody v krajiné, revitalizace tokd, zachyceni pfivalovych destl, protipovodriova a
protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vySSi retenéni schopnosti Uzemd;
- vodni plochy a toky;
- vystavba poZarnich nadrzi.
Nepfiipustné vyuZziti
- fotovoltaické elektrarny na terénu a vétrné elektrarny;

- umistovani staveb a dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zamérd
nadmistniho vyznamu pfevzatych z AZUR JEK;

Podminky pro vySkové vyuziti Gzemi
- uveskerych staveb v celém spravnim Uzemi obce Stachy je pfipustna moznost podsklepeni.




Bydleni v bytovych domech.

v v

- ¢Cinnosti a déje stimto typem bydleni souvisejici, tj. stavby péSich komunikaci, ulicni mobiliaF
(napf. parkové lavicky, kryté sezeni, stojany na jizdni kola);

- stavby dopliikové ke stavbam hlavnim (napf. skleniky, zimni zahrady, altany), mal4 sportovni zafizeni
(napft. hiisté a bazény do 200 m?), jejichZ umisténi je v souladu s charakterem vyuZivani okolnich ploch;

- gardZe, parkovaci a odstavna stani pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuZzitim Gzemi na vlastnim
pozemku.

na ploSe BB1, ktera je zatiZzena hlukem ze silnice Il. tfidy, bude moZné bydleni za podminky, Ze hlukova
zatéZ bude odstranéna ¢i nebude prekracovat hygienické limity z hlediska hluku. V ramci néasledujicich
spravnich Fizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasaZeni hlukem a na zakladé toho navrhnout potfebna
technicka opatfeni;

- vestavéné sluzby a drobné provozovny za podminky, Ze svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusi uzivani spole¢nych prostor a pozemku, staveb a zafizeni za hranici pozemku a nesnizi kvalitu
prostfedi navazujiciho Uzemi zejména hygienickym limity adopravni zatézi (napf. krejéovstvi,
kadernictvi, ordinace |ékafe, ubytovani v soukromi, kvétinarstvi, prodejna potravin, prodej drobného
zbozi).

—

vyuZziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim a svym charakterem a provozem naruSuji hlavni

a pfipustné vyuZiti stanovené pro tyto plochy;

nepfipustné je zejména:

- vystavba samostatné stojicich malometréznich objektt sezénni rekreace;

- pramyslova vyroba a sklady;

- odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaZze, Cerpaci stanice
pohonnych hmot, autoservisy, pneuservisy, autobazary;

- nakupni zafizeni a velkoplo3na komeréni zafizeni typu supermarket nad 500 m? celkové zastavéné
plochy;

- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti, které snizuji kvalitu Zivotniho prostfedi a kvalitu bydleni a nejsou
slucitelné s bydlenim (napf. chovy dobytka, zafizeni a plochy pro skladovani a odstrafiovani odpadu), a
jejichz negativni Uc€inky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace,
prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) pfekracuji pfipustné limity
uvedené v pfisluSnych predpisech.

Intenzita vyuZiti stavebniho pozemku bez omezeni.

Velikost stavebni Earcelﬁ stéva'iici.

- L . , stavajici nebo maximalné 2 nadzemni podlazi s moznosti
VySkové hladina zastavby nodk rJovi a podsklepent. P

|PODMINKY PRO VYUZITIi PLOCH — VYSTUPNI LIMITY
Podminky platné pro celé spravni Uzemi obce Stachy:

OCHRANA PRED ZVYSENOU HYGIENICKOU ZATEZi
ochrana pred negativnimi vlivy z dopravni a technické infrastruktury

- vrozvojovych plochach v blizkosti stavajicich silnic Il. a lll. tf., podél vedeni vysokého napéti a trafostanic
mohou byt situovany stavby pro bydleni, stavby obcanského vybaveni typu staveb pro Ucely Skolni
a predskolni vychovy a pro zdravotni, socialni Gcely a pro sport afunkéné obdobné stavby a plochy
vyZadujici ochranu pfed hlukem (chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb
a chrdnény vnitfni prostor staveb) az po splnéni hygienickych limitd z hlediska hluku &i vylou€eni
predpokladané hlukové zatéze.

- protihlukovd opatfeni v pfipadé nesplnéni hlukovych limitd pro obtéZovani hlukem nebudou
hrazena z prostfedkd majetkového spravce.




ochrana pfed negativnimi vlivy z provozu

- pro plochy bydleni, jejichZ soucasti je podnikani a sluzby, dale pro plochy ob&anského vybaveni, plochy
smiSené obytné, plochy vyroby a skladovani, zemédeélstvi (jedn4 se o plochy stavajici i navrhované) plati,
Ze hranice negativnich vlivd (napf. hluk, praSnost apod.) bude max. na hranicitéto plochy
rozdilného vyuziti tzemi (pfipadné na hranici vlastniho pozemku). Tzn., Ze negativni vlivy z téchto ploch
nesmi zasahovat do ploch stavajiciho i navrhovaného chranéného venkovniho prostoru staveb.

- uvSech navrZzenych lokalit bude zastavba situovana tak, aby byly splnény limity hluku pro venkovni
chranény prostor staveb.

OCHRANA OVZDUSI

Budou respektovany pozadavky na ochranu ovzdusi vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzduSi a krajského

programu snizovani emisi tak, aby pro dané Uzemi byla dodrZzena pfipustna aroven znecisténi ovzdusi.

DOPRAVNI ZARIZENI

Podminkou povolovéani staveb je pokryti potfeb parkovani, odstavnych stani a garazi pro jednotlivé plochy
s rozdilnym zpusobem vyuziti na vlastnim pozemku.

g) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésSnych opatreni, staveb a
opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Zménou &. 21 UPO Stachy nejsou vymezeny nové vefejné prospé&sné stavby, opatfeni ani stavby a opatieni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu ani plochy pro asanaci.

h) vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim v &i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano,
parcelnich €isel pozemku, nazvu katastralniho Uzemi a popfipadé dalSich Gdajt
podle § 8 katastralniho zakona

Zména ¢. 21 UPO Stachy nevymezuje vefejné prospédné stavby a vefejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo.

i) vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuZziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Zména ¢&. 21 UPO Stachy nevymezuje plochy ani koridory tzemnich rezerv.
j) stanoveni kompenzaénich opatfeni podle 850 odst. 6 stavebniho zakona
Zménou ¢&. 21 UPO Stachy nedochazi k potiebé& stanoveni kompenzac¢nich opatfeni.

k) Udaje o po€tu listd uzemniho planu a poétu vykresu k nému pripojené grafické
casti

Vyrokova ¢ast Zmény &. 21 UPO Stachy obsahuje:

TEXTOVOU CAST 6 stran A4
GRAFICKOU CAST
= 1. Vykres zékladniho ¢lenéni tzemi 1:5000

= 2. Hlavni vykres 1:5000



ODUVODNENI ZMENY €. 21 UPO STACHY

a) postup pofizeni a zpracovani zmény uzemniho planu

Zastupitelstvo obce na svém jednani XXI. Fadného zasedani ZO dne 26.5.2021 rozhodlo o pofizeni zmény ¢&. 21 UPO
Stachy. Déle ZO vyuZilo ustanoveni § 55a a schvalilo pofizeni zmény zkracenym postupem.

Zastupitelstvo obce Stachy na zékladé § 6 odstavce 6 pismene b, z&kona &. 183/2006 Sh., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu, povéfilo pofizovanim Zmény €. 21 Gzemniho planu obce Stachy Projektovy
ateliér AD s.r.o0., Husova 4, Ceské Budéjovice zastoupeného Ing. arch. Jaroslavem Dankem.

Ze stanoviska k Obsahu navrhu Zmeény €. 21 tzemniho planu obce Stachy ve zkraceném postupu pofizovani
nevzesel pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi.

Zastupitelstvo obce schvalilo jako zpracovatele Zmény €. 21 Gzemniho planu obce Stachy — Projektovy ateliér
AD s.r.o., Husova 4, Ceské Budéjovice, zastoupeného Ing. arch. Jaroslavem Dankem.

Oznameni o konani vefejného projednani navrhu opatfeni obecné povahy Zmény &. 21 UPO Stachy bylo
rozeslano dotéenym organum, obcim a organizacim dne 8. 6. 2021. Vefejné projednani navrhu opatfeni
obecné povahy Zmény €. 21 UPO Stachy se konalo dne 13. 7. 2021.

Dokumentace byla nasledné pfedana k posouzeni Krajskému Gfadu - JihoCesky kraj. Posouzeni bylo krajskym
Ufadem vydanodne ..............c.ccoeeeinne 10 o [ o2 F

O vydani Zmény &. 21 UPO Stachy rozhodlo zastupltelstvo obce Stachy dne ............ pod usnesenim
G, PFedmétna zména &. 21 UPO Stachy byla vyvéSena na Gfedni desku obce Stachy ...............
adne ............. nabyla U¢innosti.
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b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztaha v Gzemi

Zména &. 21 UPO Stachy nekoliduje s tzemné planovacimi dokumentacemi sousednich obci. Re3ena lokalita
nema pfimou vazbu na spravni Uzemi sousednich obci, ani je svym vyznamem neovliviiuje.

c) soulad navrhu tzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje a tzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

VYHODNOCENI SOULADU S REPUBLIKOVYMI PRIORITAMI UP DLE POLITIKY UZEMNIHO
ROZVOJE €R, VE ZNENi AKTUALIZACE €. 1 (DALE TEZ JEN ,APUR*)

Resené Uzemi zmény & 21 je soudasti Specifické oblasti Sumava s oznagenim SOB1, kterou respektuije.
Dalsich zaméra vychazejicich z APUR se spravni Gizemi obce Stachy nedotyka.

Republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi

e zmeéna zohledriuje charakter a strukturu okolni zastavby a upfednostiiuje nerusSici vyznéni nové
realizované zastavby. Stanovuje podrobné podminky pro vyuZiti ploch a prostorové uspofadani, ¢imz
je zpétné ovlivhovana kvalita Zivota obyvatel. U nové vystavby je nutné respektovat zastavéné tzemi
s ohledem na charakter a rozmisténi povolovanych staveb, ktery koresponduje se sou¢asnym stavem
zastavby a uplatfiovat prvky doprovodné zeleng;

Zména &. 21 UPO Stachy neni v rozporu APUR.

VYHODNOCENI SOULADU S KRAJSKYMI PRIORITAMI UP DLE ZASAD UZEMNIHO
ROZVOJE JEK VE ZNENi PLATNYCH AKTUALIZACI (DALE TEZ JEN , AZUR*)

Z AZUR vyplyvaji pro fesené Gzemi Zmény &. 21 UPO Stachy tyto priority:

SOB1 Specifick& oblast Sumava - specificka oblast republikového vyznamu, ktera zahrnuje do svého Gzemi
mimoradné pfirodné a krajinarsky cenné, ale zarovern mimoradné turisticky atraktivni lokality.

¢ nastavenim podrobnych podminek vyuZiti Gzemi se nepfipousti zastavba vymykajici se stavajici
struktufe a charakteru lokality;
e zmeéna €. 21 neprovadi zadbor zemédeélského padniho fondu;
e TFeSené Uzemi zmeény je zafazeno do typu krajiny - plochy lesni. Zasady pro jeji vyuzivani spinény
danymi podminkami vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a ochranou hodnot Gzemi.
Zména &. 21 UPO Stachy neni v rozporu s tizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.
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d) soulad névrhu uUzemniho planu s cili a dkoly Guzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi a
poZzadavky na ochranu nezastavéného tuzemi

Zména ¢&. 21 UPO Stachy je vypracovana v souladu s cili a Gkoly Gzemniho planovani dle § 18 a § 19
stavebniho z&kona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim plédnovani a stavebnim Fadu v platném znéni, nebot
respektuje koncepci rozvoje Uzemi s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi, které byly stanoveny v platné

UPD.
e zmeéna nenavySuje rozsah zastavitelnych ploch;

e zmeéna respektuje celkovou koncepci rozvoje Uzemi véetné urbanistické koncepce, kterou zachovava
a rozviji s ohledem na okolni krajinu a hodnoty tzemi;

e zména stanovuje podrobné podminky pro provedeni zmén v Gzemi, zejména pak pro umisténi a
usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Gazemi.

e) soulad navrhu Uzemniho planu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpisu

Zmeéna Uzemniho planu je zpracovana v souladu s platnymi pfedpisy v oboru Uzemniho planovéani, pfedevsim

stavebnim zakonem €. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisi a navazujicimi vyhlaSkami, nebot respektuje poZzadavky na vymezovani ploch
s rozdilnym zpusobem vyuZiti dle vyhlaSky €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi a
soucasné je zmeéna zpracovana v rozsahu ménénych ¢asti tzemniho planu, textové a grafickd ¢ast obsahuje
nalezitosti stanovené pfilohou €. 7 vyhlaSky €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tazemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

f) soulad navrhu Gzemniho planu s pozadavky zvlaStnich pravnich predpist a se
stanovisky dotéenych organa podle zvlaStnich pravnich predpisa, popfipadé s
vysledkem reSeni rozpori

Zmeéna €. 21 UPO Stachy je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich pfedpisd. K navrhu Zmény ¢&. 21
UPO Stachy byla vramci vefejného projednéani uplatnéna stanoviska, tj. dokumentace byla s témito
stanovisky v souladu, pfipadné byla na zakladé téchto stanovisek dohodnuta a upravena.

Stanovisko k navrhu dle § 52 podali: Ministerstvo ZP CR - odbor vykonu statni spravy Il; Ministerstvo obrany;
Krajsky urad JEK - odbor ZP; HZS Jihoceského kraje;

g) zprava o vyhodnoceni vlivh na udrzitelny rozvoj Gzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledka vyhodnoceni vliva
na zZivotni prostredi

Krajsky Gfad — Jihogesky kraj nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivii Zmény &. 21 UPO Stachy na Zivotni
prostfedi ve zkraceném postupu pofizovani (€.j. KUICK 47937/2021 ze dne 6.4.2021).

h) stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zédkona

Jak se uvadi v pfedchozi kapitole, vyhodnoceni vlivd na udrZitelny rozvoj nebylo poZzadovéano, nebylo tedy
uplatnéno stanovisko k jeho vyhodnoceni.

i) sdéleni, jak bylo stanovisko podle 8§ 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych
davodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona ke zméné &. 13 UPO Kajov, nebylo z vy3e uvedenych
dlvodd vydano.
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j) vyhodnoceni splnéni pozadavka zadani, popfipadé vyhodnoceni souladu s body
(1-4) uvedenymi ve vyhl. 500 v pFiloze 7 €asti Il. bod b)

ZO Stachy rozhodlo v souladu s § 6 odst. 5 pism. a) zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (déle jen ,stavebni zékon“), o pofizeni zmény &€. 21 Gzemniho
planu obce Stachy ve zkraceném postupu podle § 55a az § 55¢ stavebniho zakona.

Zména & 21 UPO Stachy je zpracovana v souladu s pozadavky zékona &. 183/2006 Sb., O Gzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni pozdéjSich pfedpisi a jeho provadécich vyhlasek v
platném znéni a respektuje pokyny pofizovatele, v€etné vyhodnoceni poZzadavkd dotéenych organu, krajského
Ufadu a obce.

Zadani zmény je nahrazeno Navrhem obsahu Zmény €. 21 tzemniho planu obce Stachy, ktery byl zpracovan
pro Gcely zkraceného postupu pofizeni zmény UPO dle § 55a zakona &. 183/2006 Sh., o tzemnim planovani
a stavebnim Fadu (stavebni zédkon), ve znéni pozdéjSich predpisu.

Pfedmétem zmény &. 21 bylo posouzeni zmény zplsobu vyuZiti stavajici plochy ob&anského vybaveni na
plochu bydleni v bytovych domech na pozemku p.€. 436/4 a p.€.st. 277, v mistni ¢asti Sebestov, k.0. Stachy.
Zamér vzedel z podnétu investora firmy Zlata Hvézda Sebestov.

k) komplexni zdtivodnéni pfijatého FeSeni véetné vybrané varianty

Komplexni zdavodnéni pfijatého FeSeni je zpracovano v rozsahu ménénych ¢asti tzemniho planu.

|ODUVODNENI PRIJATEHO RESENI

Navrhovana Zména ¢&. 21 UPO Stachy neméni zakladni koncepci vydaného tzemniho planu obce, pouze
upfesfiuje a dopliuje jiz dfive navrzené feSeni. Nové navrhované feSeni vychazi z poZadavku vlastnika
pozemku na provedeni zmény zpusobu vyuZiti.

| ODUVODNENI RESENE PLOCHY \

V grafické Casti je z Koordinacniho vykresu v méfitku 1 : 5 000 patrne zaclenéni lokality feSené zménou €. 21
UPO Stachy do ploch se zpusobem vyuZiti — plocha bydleni v bytovych domech. ReSena plocha je
znézornéna barevnou Srafou a specifickym kédem upresnujicim zpusob vyuZiti.

Lokalita &. 1 — stavajici plocha ob&anského vybaveni v k.G. Stachy — Sebestov. PFedmétem zmény je zména
zplsobu vyuziti — pfestavba na plochu bydleni v bytovych domech, z podnétu vlastnika pozemkd. Napojeni
plochy na dopravni a technickou infrastrukturu zdstavd nezménéno. Z hlediska zemédélského pudniho fondu
neni plocha prestavby vyhodnocovéna. Pro plochu jsou stanoveny pomérné podrobné podminky pro jeji
vyuZiti. Zménou nedochazi k navySeni rozsahu zastavitelnych ploch.

ODUVODNENI STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

Uzemi FeSené zménou je vymezeno jako plocha prestavby. Plo3e, ktera je graficky znazornéna ve vykresové
¢asti, je pfifazen zplsob vyuZiti a stanoveny podminky pro jeji vyuZiti.

Ve vyrokové ¢asti jsou stanoveny podminky vyuZiti pro plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti — plochy bydleni
v bytovych domech. K podminkam vyuziti bylo pfistoupeno pfedevSim z davodd zajisténi ochrany hodnot a
zachovéani kvality okolniho prostfedi. Podminky vyuZiti pro vystavbu maji ochranovat stavajici méfitko
zastavby, v€etné vySkové hladiny zastavby.

Cilem stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je pfedevSim uchovat hodnoty
Uzemi pfi respektovani zasad pro novou zastavbu:

e zajistit, aby zmény vyuZiti Uzemi vCetné nové zastavby vytvofily harmonicky celek se stavajici
zastavbou;

e podpofit a zddraznit prostorové usporadani ve vztahu k terénnimu a krajinnému utvarent;

e respektovat priléhajici plochy zastavéného Gzemi, a to zejména svym vySkovym a hmotovym
usporadanim.

Zmeénou Uzemniho planu se stanovuji podminky pro vyuziti Gzemi jako podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti s uréenim: hlavniho vyuziti, pfipustného vyuziti, podminéné pfipustného vyuziti a
nepfipustného vyuZziti.
Hlavni vyuZziti ur€uje prevazujici ucel vyuziti.
Pripustné vyuziti stanovuje dalSi mozné vyuziti nad rdmec hlavniho vyuZiti. Jde zejména o ¢innosti, stavby a
zafizeni doplfujici hlavni vyuziti, s nim souvisejici a slucitelné.
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Podminéné pripustné vyuZiti je takové vyuZiti, pro jehoZ pfipustnost jsou stanoveny podminky, za jakych Ize
stavby, €innosti a zafizeni v Uzemi umistit. Pfi nesplnéni téchto podminek je umistovani €innosti, staveb a
zafizeni nepfipustné.

NepfFipustné vyuZziti je stanoveno jako vyuziti, které nelze povolit za Zadnych podminek. Nepfipustné je
zpravidla umistovat ¢innosti, stavby a zafizeni, které nesouviseji a nejsou slucitelné s pfipustnym vyuzitim.

Podminky stanovené Zménou é&. 21 UPQ Stachy:
Intenzita vyuziti stavebniho pozemku

Stavebni pozemek feSeny zménou je v sou€asné dobé jiz témér cely zastavény. ProtoZe se jednd o navrh
pfestavby, neni intenzita vyuziti pozemku nové definovana.
VySkova hladina zastavby

VySkova hladina zastavby je urCena maximélnim poctem nadzemnich podlazi a moZznosti podkrovi a
podsklepeni. V UPD je nutné regulovat i vy3kovou hladinu stavajicich objektd pfi stavebnich Gpravéch.
K témto podminkédm bylo pfistoupeno z divodu zachovani okolni vySkové hladiny vystavby a zaclenéni
zastavitelnych ploch do krajinného razu. Pfi umistovani staveb je nutné brat zfetel také na vizualni podminky,
aby zmény neovliviiovaly viditelné vniméani v panoramatickych dalkovych pohledech.

[zDUOVODNENI DOPRAVNI A TECHNICKE INRASTRUKTURY |
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Zménou &. 21 UPO Stachy je fe3ena jedna plocha prestavby a nedojde ke zméné koncepce dopravni
infrastruktury.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Zménou ¢&. 21 UPO Stachy je feSena jedna plocha prestavby a nedojde ke zméné koncepce technické
infrastruktury.

| ODUVODNENI NAVRHU USPORADANI KRAJINY A SYSTEMU USES \

Navrh usporadani krajiny se zménou €. 21 neméni.

| ODPADOVE HOSPODARSTVI |

Zménou ¢&. 21 UPO Stachy nedojde ke zméné koncepce odpadového hospodéafstvi. Soucasny stav nakladani
s odpady je obecné charakterizovan fungujicim systémem svozu a skladkovani.

[VYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANI NEROSTU |

Zména ¢&. 21 UPO Stachy nevymezuije plochy pro dobyvani nerostd, ani se jich nedotyka.

|RADONOVA PROBLEMATIKA \

Orientaéni Udaje z mapy radonového rizika 1: 200 000 jsou uvedené v sou¢asné platném UPO Stachy.

|VSTUPNI LIMITY VYUZITI UZEMI \

OCHRANNE PASMO SILNICE
Do Gzemi FeSeného zménou €. 21 zasahuje ochranné pasmo silnice Il. tfidy.

MAXIMALNI HRANICE NEGATIVNIHO VLIVU
Do Uzemi feSeného zmeénou €. 21 zasahuje maximalni hranice negativniho vlivu &istirny odpadnich vod.

OCHRANNE PASMO VODOVODU
Do Uzemi feSeného zmeénou €. 21 zasahuje vodovodni fad véetné OP.

ZVLASTNI ZAIMY MINISTERSTVA OBRANY
Celé feSené Uzemi se nachazi ve vymezeném Gzemi Ministerstva obrany:

- na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan zhlediska povolovani nize
uvedenych druhtl staveb podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé z&vazného stanoviska
Ministerstva obrany:
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- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1. II. a Ill. tfidy;

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektd;

- vystavba a rekonstrukce letiSt vSech druhd, véetné zafizeni;

- vystavba a rekonstrukce vedeni VN a VVN,;

- vystavba vétrnych elektraren;

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) vcetné anténnich
systému a opérnych konstrukci (napf. zadkladnové stanice ....);

- vystavba objektu a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem;

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky);

- vystavba staveb tvoficich dominanty v terénu (napf. rozhledny);

Pozn.1: plocha feSend zménou &.21 UPO Stachy 7e$i pouze zménu zplsobu vyuZiti stavajici plochy

ob¢anského vybaveni na plochu bydleni v bytovych domech.

Pozn. 2: plocha feSend zménou &. 21 se nachazi v blizkosti CHKO Sumava, evropsky vyznamné lokality,
biosférické rezervace a CHOPAV.

| ODUVODNENI VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB \

Nejsou zménou ¢&. 21 vymezeny.

) vyhodnoceni G€elného vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Navrhované feSeni zmény €. 21 nevymezuje nové zastavitelné plochy ani nevyvolava vyznamny narust poctu
obyvatel.

m) vyéet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho
rozvoje (8 43 odst. 1 stavebniho zakona), s oddvodnénim potreby jejich vymezeni

Zménou & 21 UPO Stachy nejsou stanovené zdlezitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly feSeny
v Z4sadéch uzemniho rozvoje JEK.

n) vyhodnoceni predpokladanych duasledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

|ZEMEDEL SKY PUDNi FOND |

Zménou ¢&. 21 UPO Stachy nedochazi k zaboru zemédélského padniho fondu.

|POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA \

Zménou ¢&. 21 UPO Stachy nedochazi k zaboru lesniho pudniho fondu, plocha feSena zménou ¢&. 21
nezasahuje do vzdalenosti 50 m od okraje lesa.

0) navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkéach

PFi vefejném projednani a dale v zdkonné Ihité dle SZ § 52 odst. (2) nebyly uplatnény Zadné namitky.

p) vyhodnoceni uplatnénych pfipominek

PFi vefejném projednani a dale v zdkonné Ihité dle SZ § 52 odst. (2) nebyly uplatnény zadné pripominky.

g) udaje o po¢ctu listd tzemniho planu a poétu vykresa k nému pfipojené grafické
€asti
Odivodnéni Zmény &. 21 UPO Stachy obsahuje:
TEXTOVOU CAST 6 stran A4

GRAFICKOU CAST
= 3. Koordinaéni vykres 1: 5000
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POUCENI:
Proti zméné ¢. 21 uzemniho planu obce Stachy vydané formou opatieni obecné povahy nelze podat opravny
prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad).

Mgr. Michal Strele€ek Ing. Petr Lampa
mistostarosta starosta



